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คูมือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานที่รับผิดชอบ: เทศบาลเมืองแกงคอย อําเภอแกงคอย จังหวัดสระบุร ี
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน: การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน: เทศบาลเมืองแกงคอย อําเภอแกงคอย จังหวัดสระบุรี 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการที่ใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวของ: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พื้นที่ใหบริการ: ทองถิ่น  
8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงขอบัญญัติทองถิ่น และ

ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ  45 วัน  

9. ขอมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียตอเดือน 0  
 จํานวนคําขอที่มากที่สุด 0  
 จํานวนคําขอที่นอยที่สุด 0  
10. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การขออนุญาตกอสราง / ดัดแปลง รื้อถอนหรือเคล่ือนยายอาคาร  
11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานท่ีใหบริการ กองชาง  เทศบาลเมืองแกงคอย/ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 - 16:30 น. 
(มีพักเที่ยง) 
หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น โดยเจาพนักงานทองถิ่นตองตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วัน นับแตวันที่ไดรับคําขอ ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจา
พนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลา ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2คราว คราวละ
ไมเกิน 45วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนส้ินกําหนดเวลา หรือตามที่ไดขยาย
เวลาไวน้ันแลวแตกรณี 
 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคาร 
พรอมเอกสาร 
 

1 วัน - (หนวยงานผูรับผิดชอบ คือ กอง
ชาง  เทศบาลเมืองแกงคอย) 

2) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจสอบ
พิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 
 

2 วัน - (หนวยงานผูรับผิดชอบ คือ กอง
ชาง  เทศบาลเมืองแกงคอย) 

3) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการ
ตรวจสอบการใชประโยชนที่ดิน

7 วัน - (หนวยงานผูรับผิดชอบ คือ กอง
ชาง  เทศบาลเมืองแกงคอย) 
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ที่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่กอสรางจัดทําผัง
บริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ เชน 
ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ 
พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ 

4) การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณา
แบบแปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต (อ.1) และแจงใหผูขอ
มารับใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
(น.1) 

35 วัน - (หนวยงานผูรับผิดชอบ คือ กอง
ชาง  เทศบาลเมืองแกงคอย) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม   45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ ผานการดําเนินการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดําเนินการลดขั้นตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที่ 
รายการเอกสารยืนยัน

ตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) บัตรประจําตัวประชาชน - 0 1 ฉบับ (-กรณีบุคคลธรรมดา 
-กรณีสําเนา รับรองสําเนา
ถูกตองทุกฉบับ) 

2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (-กรณีนิติบุคคล 
-กรณีสําเนา รับรองสําเนา
ถูกตองทุกฉบับ) 

 
15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที่ รายการเอกสารย่ืนเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) แบบคําขออนุญาตกอสราง
อาคาร  (แบบ ข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ 
ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุก
หนา พรอมเจาของที่ดินลง
นามรับรองสําเนา ทุกหนา  
กรณีผูขออนุญาตไมใช
เจาของที่ดินตองมีหนังสือ
ยินยอมของเจาของที่ดินให
กอสรางอาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (-เอกสารในสวนของผูขอ
อนุญาต 
-กรณีสําเนา รับรองสําเนา
ถูกตองทุกฉบับ) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืนเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

3) ใบอนุญาตใหใชที่ดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับตออายุ 
หรือใบอนุญาตใหใชที่ดิน
และประกอบกิจการ (สวน
ขยาย) พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังที่ดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของผูขอ
อนุญาต) 

4) กรณีที่มีการมอบอํานาจ 
ตองมีหนังสือมอบอํานาจ 
ติดอากรแสตมป ๓๐ บาท 
พรอมสําเนาบัตรประจําตัว
ประชาชน สําเนาทะเบียน
บาน หรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับมอบ
อํานาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของผูขอ
อนุญาต) 

5) บัตรประจําตัวประชาชน 
และสําเนาทะเบียนบานของ
ผูมีอํานาจลงนามแทนนิติ
บุคคลผูรับมอบอํานาจ
เจาของที่ดิน (กรณีเจาของ
ที่ดินเปนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในสวนของผูขอ
อนุญาต) 

6) หนังสือยินยอมใหชิดเขต
ที่ดินตางเจาของ (กรณี
กอสรางอาคารชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของผูขอ
อนุญาต) 

7) หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปน                
ผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม (กรณี
ที่เปนอาคารมีลักษณะ 
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

8) หนังสือรับรองของวิศวกร
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีที่เปนอาคารมีลักษณะ 
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

9) แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืนเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ที่มีลายมือช่ือพรอมกับเขียน
ช่ือตัวบรรจง และคุณวุฒิ ที่
อยู ของสถาปนิก และ
วิศวกรผูออกแบบ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 

10) รายการคํานวณโครงสราง 
แผนปกระบุช่ือเจาของ
อาคาร ช่ืออาคาร สถานที่
กอสราง ช่ือ คุณวุฒิ ที่อยู 
ของวิศวกรผูคํานวณพรอม
ลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ อาคารที่
กอสรางดวยวัสดุถาวรและ
ทนไฟเปนสวนใหญ) กรณี
อาคารบางประเภทที่ตั้งอยู
ในบริเวณที่ตองมีการ
คํานวณใหอาคารสามารถรับ
แรงส่ันสะเทือนจาก
แผนดินไหวได ตาม
กฎกระทรวง กําหนดการรับ
นํ้าหนัก ความตานทาน 
ความคงทนของอาคาร และ
พื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ตานทานแรงส่ันสะเทือนของ
แผนดินไหว พ.ศ. 2540 ตอง
แสดงรายละเอียดการ
คํานวณ การออกแบบ
โครงสราง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

11) กรณีใชหนวยแรงเกินกวา
คาที่กําหนดในกฎกระทรวง
ฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เชนใช
คา fc > 65 ksc. หรือ คา 
fc’ > 173.3 ksc. ใหแนบ
เอกสารแสดงผลการทดสอบ
ความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุ
ที่รับรองโดยสถาบันที่เช่ือถือ
ได วิศวกรผูคํานวณและผูขอ
อนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

12) กรณีอาคารที่เขาขายตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 
2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 
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ที่ รายการเอกสารย่ืนเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

หรือ คอนกรีตหุมเหล็ก ไม
นอยกวาที่กําหนดใน
กฎกระทรวง หรือมีเอกสาร
รับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันที่เช่ือถือได
ประกอบการขออนุญาต 

13) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของสถาปนิกผูควบคุม
การกอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพ  สถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารที่ตองมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

14) หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของวิศวกรผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและควบคุมงาน) 

15) แบบแปลนและรายการ
คํานวณงานระบบของ
อาคาร ตามกฎกระทรวง  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

16) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

18) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปองกัน
เพลิงไหม 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

19) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบบําบัดนํ้า
เสียและการระบายนํ้าทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
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ที่ รายการเอกสารย่ืนเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบประปา 

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของวิศวกร
ผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ตองยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ) 

 
16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 คาธรรมเนียม 0 บาท 
หมายเหตุ (เทศบาลเมืองแกงคอย จะเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการขออนุญาตตามอัตราของพื้นที่แตละพื้นที่)   
 

17. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน กรุงเทพมหานคร รองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 

หมายเหตุ (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที่ 6 : 02-299-4000) 
3. ทาง ไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10320  
    และ 218/1 ถ.พระรามที่ 6 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนยดํารงธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. รอง เรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยู ณ ศูนยบริการขอมูลขาวสารของราชการ ถนนพระรามที่ 6) 

2) ชองทางการรองเรียน จังหวัดอ่ืนๆ รองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
หมายเหตุ ((ผานศูนยดํารงธรรมประจําจังหวัด ทุกจังหวัด) 

3) ชองทางการรองเรียน ศูนยดํารงธรรมเทศบาลเมืองแกงคอย หมายเลขโทรศัพท 036-251914 ตอ 131 
หมายเหตุ (กองชาง เทศบาลเมืองแกงคอย หมายเลขโทรศัพท 036-251914 ตอ 110 / www.kaengkhoi.go.th) 

4) ชองทางการรองเรียน ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.
พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันที่พิมพ 21/08/2558 
สถานะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดยสํานักงาน ก.พ.ร. 

(OPDC) 
จัดทําโดย เทศบาลเมืองแกงคอย สถ.มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพรโดย - 

 


